'Port Tarragona

ACTA DE LA MESA DE LICITACION

Fecha de celebracién

17 de enero de 2022
“Asistentes. |

Presidente:

Ramoén Ignacio Garcia Rodriguez, Director General.
Vocales:

Manuel Manrubia Gibert, Jefe de Departamento de Administracidn y Finanzas.
Carles Segura Ballesté, lefe de Departamento de Infraestructuras y Conservacion.
Genoveva Climent Dewitt, Jefa de Departamento de Comercial y Desarrollo del Negocio.

Secretario:
Josep Lluis Diez i Besora, Jefe de Departamento de Dominio Publico y Proteccidn Portuaria.
Orden del dia

Unico. — Apertura del sobre nimero 3 (“Proposicién econdmica”) del concurso plblico para
seleccionar una oferta para el otorgamiente de una concesién administrativa para la
construccidn y posterior explotacién de una Terminal plblica de pasajeros en el Puerto de
“Tarragona, calificacién y admision de la documentacién y valoracién de la propuesta
econdmica.’ '

Se expone:

En acto publico, conforme se indica en el anuncio de apertura pUblica del sobre nimero 3
(Propuesta econdmica) del 13 de enero de 2022, publicado en la web de la Autoridad Portuaria
el 14 del mismo, y constituida la Mesa de Licitacion por todos sus miembros, a excepcion de su
secretario, haciéndolo en funciones el vocal Josep Lluis Diez i Besora, habiéndose abierto en
acto publico, habiéndose presentado dentro del plazo de presentacion de ofertas un tnico
licitador al concurse la mercantil GLOBAL PORTS TARRAGONA, S.L., mediante escrito de fecha
22 de diciembre de 2021 y registro de entrada 2100001785, y habiendo aportado en plicas
cerradas los sobres ndmero 1, 2 y 3 a que se refiere la base décima del Pliego de Bases del
‘citado concurso, se procede en este acto a la apertura del sobre nimere 3 con el fin de



proceder al examen y calificacion de la documentacién cbrante en el mismo, a fin y efecto de
verificar la correccion y cumplimiento de la misma conforme a-lo establecido en la antedicha
base del concurso, y en su caso para admitirla y ser analizada por esta mesa para la valoracidn
de la proposicidon econdémica conforme lo establecido en la base nimero doceava,

Abierto el sobre nimero 3, se procede al examen y calificacion de la documentacién obrante:
1.- ACTIVIDAD MINIMA COMPROMETIDA:

Conforme a lo establecido en el apartade 1 de la base décima, se aporta por el licitador la
documentacién exigida de la actividad minima comprometida, que se considera ajustado al
contenido establecido en la citada base; considerandose dicha documentacién suficiente a los
efectos de su valoracién, ™ -

2.- TARIFAS POR LA PRESTACION DE SERVICIOS, conforme a lo establecido en el apartado 1 de
la base décima, se aporta por el licitador la documentacion exigida de las tarifas maximas, que
se considera ajustado al contenido establecido en la citada base; considerdndose dicha
documentacién suficiente a los efectos de su valoracién.

3.- IMPORTES ADICIONALES SOBRE LAS TASAS DE OCUPACICN Y ACTIVIDAD, conforme a lo
establecido en el apartado 1 de la base décima, se aporta por el licitador la documentacion
exigida de los importes adicionales sobre las tasas de ocupacidn y actividad, que se considera
ajustado al contenido establecido en la citada base; considerandose dicha documentacion
suficiente a los efectos de su valoracién.

4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, conforme a lo establecido en el apartado 1 de la base
décima, se aporta por el licitador la siguiente documentacién que incluye la previsidon de
traficos; las fuentes de ingreso, incluyendo el servicio portuario de pasaje, el uso de la terminal,
el servicio de Shuttle Busy el comercio minorista; los Costes Operativos, que incluye el personal
contratado, la subcontratacion y asistencia Creuers del Port de Barcelona, las carpas para la
operacion provisional, los gastos de mantenimiento de la Terminal, los costes de electricidad,
el servicio de Shuttle Bus, ios gastos de marketing, los gastos generales y de administracion, el
seguro de Responsabilidad Civil y seguro contra dafios, los gatos de la garantia de explotacién
de la concesién vy el coste de |a licencia de operacion; las tasas de actividad y ocupacion de la
concesion, que incluye la tasa de actividad, la tasa de ocupacion y la reduccion de los importes
adicionales comprometidos; las inversiones — CAPEX; las hipdtesis financieras; la estimacion de
la viabilidad de la concesidn; el anélisis de sensibilidad, que incluye ia variacién del CAPEX, la
variacion de los traficos estimados, la variacion de las tarifas y la variacion de los. costes de
explotacidn; la prevision de cdlculo de las tasas durante la concesion, que incluye la tasa 'delr
buque (T-1} v la tasa al pasaje (T-2); y para finalizar el Apéndice A: proyeccion de flujos de caja
durante la concesion. Documentacién toda ella que se considera ajustada al contenido
establecido en la citada base; considerandose dicha documentacién suficiente a los efectos de
su valoracion. '
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De todo cuanto antecede esta Mesa de Licitacién, considera admisible toda la documentacién
aportada con el Sobre nimero 3, dandose por conforme a los efectos de valoracién de la
proposicién toda la documentacién exigida para la proposicion econdmica por el Pliego de
Bases del concurso publico para seleccionar una oferta para el otorgamiento de una concesion
administrativa para la construccion y posterior explotacion de una Terminal Publica de
pasajeros en el Puerto de Tarragona.

En este mismo acto los miembros de la Mesa de Licitacién proceden a efectuar su andlisis en
pro a la valoracién de la propuesta econdmica conforme a los criterios y aspectos contenidos
en la base duodécima, con el siguiente resultado:

Respecto a la valoracion de cada punto:

1.- ACTIVIDAD MINIMA COMPROM.ETIDA. Respecto a este punto se significa, y en base a los
criterios de la base doceava del Pliego de Bases que contienen los aspectos a valorar, se
significa:

En la proposicién econdmica, las cifras represéntan la actividad minima anual a la que el
licitador se compromete, inferior a las cifras estimadas en la propuesta técnica, pero
cumpliendo con el requisito establecido en el pliego de garantizar anualmente un trafico
minimo de 100.000 pasajeros.

El cdlculo segun indicadores del pliego es el siguiente:

SOBRE3 ~  [PUERTOBASE [TRANSTO . [PUNTUACION
2022 - 20.000 120.000
2023 - 24.000 ' 96.000 144.000
2024 42.000 78.000 ' 162.000
2025 45.500 84.500 : 175.500
2026 - 45,500 84.500 175.500
2027 | 52500 97.500 202.500
2028 52.500 97.500 202.500
2029 52.500 97.500 202.500
2030 52.500 97.500 202.500
2031 52.500 97.500 202.500
2032 | 52.500 97.500 : 202.500
2033 52.500 97.500 202.500
Total propuesta 2.194.500
Deduccion 12 afios actividad minima 1.200.000
Total neto 994,500

De todo ello se deduce que por aplicacidn de los criterios a valorar le corresponderfa la maxima
puntuacion de 15 puntos.
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2.- TARIFAS POR LA PRESTACION DE SERVICIOS. Respecto a este punto se significa y en base a
los criterios de la base doceava del Pliego de Bases que contienen los aspectos a valorar se
significa: ' '

Respecto al compromiso de reduccion de las tarifas maximas del servicio portuario al pasaje se
compromete una reduccion del 5% (CINCO POR CIENTO) de reduccién sobre cualquiera de las
tarifas maximas del servicio portuario al pasaje en régimen de crucero recogidas en el
correspondiente Pliego de Prescripciones Particulares; de lo que se deduce que por aplicacion
de los criterios a valorar le corresponderfa fa maxima puntuacién de 15 puntos.

Respecto al compromiso de reduccién de las tarifas maximas por uso de la terminal se
compromete una reduccion del 2,50% (DOS COMA CINCO POR CIENTO} de reduccién sobre
cualquiera de las tarifas méximas por usc de la terminal por parte de un prestador del servicio
portuario al pasaje distinto del concesionario recogidas en el Pliego de Prescripciones
particulares del servicio portuario al pasaje en régimen de crucero; de lo que se deduce que
por aplicacion de los criterios a valorar le corresponderia la maxima puntuacién de 7 puntos.

Respecto al compromiso de reduccién de las tarifas maximas por servicio de Shuttle bus en
operaciones de puerto base, la terminal se compromete una reduccién del 3,50% (TRES CON
CINCUENTA) euros / pasajero por servicio de Shuttle bus en operaciones de puerto base que
sera abonada por la naviera; de lo que se deduce que por aplicacion de los criterios a valorar le
corresponderia la méxima puntuacién de 2 puntos.

Respecto a las tarifas maximas por el resto de los servicios que el licitador tenga previsto ofrecer
de Shuttle bus en el resto de las operaciones la terminal se compromete a un precio de 4€
pasajero/tripulante; de lo que se deduce que por aplicacidn de los criterios a valorar le
corresponderia fa maxima puntuacion de 2 puntos. '

3.- IMPORTES ADICIONALES SOBRE LAS TASAS DE OCUPACION Y ACTIVIDAD. Respecto a este

punto se sighifica y en base a los criterios de la base doceava del Pliego de Bases que contienen

los aspectos a valorar se significa que se oferta una mejora a la tasa de ocupacién de 5.000€

anuales y una mejora a la tasa de actividad de 5.000€ anuales (impuestos excluidos); de lo que

se deduce que por aplicacion de los criterios a valorar le corresponderia la maxima puntuacion
“de 2,5y 2,5 puntos respectivamente. '

4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ. Respecto a este punto se significa que el mismo ha sido
elaborado, tal como indican en el propio estudio, sobre la base de los analisis y experiencia de
su empresa matriz, siendo que se consideran creibles los parametros incluidos en el mismo
respecto a prevision de traficos, fuentes de ingresos, asi como de aquellos gastos de
explotacion necesarios para ponery mantener en explotacion una terminal publica de cruceros
de las caracteristicas planteadas para el Puerto de Tarragona.

Es de observar que tanto, la inversién comprometida, CAPEX, como su férmula de financiacién,
propia/ajena, y la hipdtesis financiera planteada se consideran adecuadas, considerando que
los items incluidos en esta Uitima son los ofrecidos actualmente por el mercado especializado.




Los calculos efectuados para llegar a los importes finales incorporados en el cuadro de
“Proyeccidn de Flujos de Caja durante la concesidn” -del cual se extraen los valores de los
indicadores correspondientes al PayBack la TIR y el VAN, utilizados para valorar la viabilidad
econdmica-financiera del titulo concesional, y salvo pequefias diferencias, posiblemente
debidas a errores aritméticos, v que no modifican el resultado final de ta valoracion-, se han
efectuado con un elevado grado de rigurosidad, llegando a la conclusién final de la viabilidad
econdmica-financiera del proyecto. '

~ En relacién con el andlisis de sensibilidad presentado, con el fin de estudiar la fiabilidad del

modelo de evaluacion, su robustez y dependencia a ciertos pardmetros, se identifican cuatro
variables criticas, para las que se realiza la sensibilizacién en rangos de variacién realista, los
cuales varian en un +-20%, estudiando como afecta esta variacion a los indicadores cbjeto del
estudio: PayBack la TIR y el VAN, '

Los tres indicadores, en mayor o menor medida, muestran robustez ante cambios de los
parametros considerados criticos, si bien es cierto que los extremos mas criticos, el +20% en

© unos casos y el -20% en otros, sf que muestran cierto impacto gue imposibilitarfa la viabilidad

econémico-financiera del proyecto; siendo gue en todo caso se considera efectuado este
analisis de sensibilidad con total rigurosidad y transparencia.

En definitiva el estudio econdmico financiero se considera ajustado por la rigurosidad del
estudio, la viabilidad econdémico-financiera de la operacién y la adecuacion de la misma a la
inversion planteada; por el detalle del desglose, tanto de los ingresos como de los gastos de las
actividades que componen [a cifra de negdcio; por la rigurosidad del anélisis de sensibilidad
frente a posibles riesgos presentado y por la coherencia de la financiacién propuesta y la
fiabilidad de las diferentes hipétesis planteadas. '

De lo que se deduce que por aplicacién de los criterios a valorar le corresponderfa la maxima
puntuacion de 12 puntos sobre el maximo de 14 puntos.

De todo cuanto antecede esta Mesa de Licitacion, considerando como aceptable la calidad .
técnica presentada, emite por mor de las justificaciones y motivaciones antes expuestas, la
siguiente valoracién para cada uno de los apartados contenidos en la base doceava del Pliego
de Bases; sumando un total de 58 puntos sobre 60 puntos posibles:

1. Actividad minima comprometida
Se puntuara con el maximo a la oferta que proponga un |
mayor incremento de la actividad minima comprometida
(en pasajeros/afio), y al resto se le aplicard una
puntuacion de forma proporcional, de manera que cero | QUINCE (15}
puntos se relacionen con ‘un compromiso igual a la | puntos

actividad minima definida por el Pliego de Condiciones
(100.000 pasajeros/afio).

Para la valoracion de fa actividad minima comprometida
por cada oferta se calculara una cifra, del modo siguiente:
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e (ada pasajero embarcado y desembarcado en una
escala de transito sumard 1 punto.

e (ada pasajero embarcado o desembarcado en
una escala de puerto base sumaré 2 puntos.

e Se sumardn los puntos totales de los traficos
minimos comprometidos durante el plazo de
concesion, y al resultado se le restaran 1.200.000
puntos (12 afios de la actividad minima de
100.000 pasajeros/afio, considerando transito).
Estos puntos seran los que serviran para valorar la
propu'esta de cada licitador en este apartado.

VEINTISEIS  {26)

2. Tarifas por la prestacién de servicios
: puntos

2.1 Compromiso de reduccidn.de las tarifas maximas del
servicio portuario al pasaje

Se puntuard del modo siguiente: se le otorgard la mdxima
puntuacion a la oferta que presente un mayor
compromiso de reduccidn de las tarifas mdximas, y cero
puntos a la oferta que presente una reduccion nula de las
tarifas maximas, _
A todas las ofertas que presenten una reduccion
intermedia entre ambos extremos, se les otorgard
puntuacion proporcionalmente de forma lineal, segun la

UINCE 15
formula siguiente: Q (15)

B; puntos
PT = Boee Prosx
En donde: L :
PT: Puntuacion otorgada a la oferta evaluada
Bi: Porcentaje de reduccion de la tarifa maxima
presentado por la oferta evaluada.
Bmax. Mdximo porcentaje de reduccion de la tarifa méxima
presentado por alguna de las ofertas.
Pmax: Puntuacion mdxima otorgable en este apartado.

2.2 Compromiso de reduccién de las tarifas méaximas por
uso de la terminal por parte de un prestador del servicio
portuario al pasaje distinto del concesionario

| Se puntuard del modo siguiente: se le otorgard la mdxima
puntuacidn a la oferta que presente un mayor
compromiso de reduccion de las tarifas mdximas, y cero
puntos a la oferta que presente una reduccion nula de los
tarifas maximas.

A todas las ofertas que presenten una reduccion
intermedia entre ambos extremos, se les otorgard
puntuacién proporcionalmente de forma lineal, segin la
formula siguiente:

SIETE (7) puntos
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B;

P T - % ! Pméx
En donde:
PT: Puntuacion otorgada a la oferta evaluada _
Bi. Porcentaje de reduccién de lo tarifa mdxima
presentado por lo oferta evaluada.
Bmax: Mdximo porcentaje de reduccién de la tarifa mdxima
presentado por alguna de las ofertas.
Pmax: Puntuacion maxima otorgable en este apartado.

2.3 Tarifa mdxima por servicio de shuttle bus
Se puntuard del modo siguiente: se fe otorgard la mdxima
puntuacion a la oferta que presente una tarifa menor, y
cero puntos a todas aquellas que presenten una tarifa
igual o superior a tres (3} veces la tarifa menor ofertada.
A todus las ofertus que presenten tarifas superiores o
iguales a la menor presentada e inferiores a tres (3} veces
fa menor presentada se les otorgard una puntuacion de
forma lineal, segun la formula siguiente:

PT = (1,5 05— ) P

min

' En donde:
PT: Puntuacion otorgada a la tarifa evaluada
Pmax: Puntuacion mdxima otorgable este apartado.
Tmin: Tarifa menor ofertada (€/pax)
T Tarifa evaluada (€/pax)

%
PUNTUACION

Pmax of =

DOS (2) puntos

pT - — L
|
|
[

I
f
f
I
] t t B

0  Tmn T #Tmn  TARIFA

OFERTADA

2.3. Tarifas mdximas por resto de servicios que ef
licitador tenga previsto ofrecer

Se valorard la adecuacion de las tarifas a los servicios
ofrecidos, y su coherencia con el resto de las tarifas
presentadas. En el caso de tarifas por servicios opcionales | DOS (2) puntos
para el pasajero, bugue o vehiculo, se valorard
positivamente, ademds, lo presentacion de tarifas
maximas, aunque se refieran sélo o algunos de los
servicios, ' '

3. Importes adicionales sobre las tasas de ocupacién y

actividad CINCO (5} puntos
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3.1. Importe Adicional sobre la Tasa de Ocupacion

Se puntuard con el maximo la oferta de mayor cuantia y
al resto se le aplicard una puntuacion de forma
proporcional, de manera que cero puntos se correspondan
con un importe adicional nulfo.

DOS PUNTOS Y
MEDIO (2,5)

3.1. Importe Adicional sobre la Tasa de Actividad

Se puntuard con el maximo la oferta de mayor cuantia y
al resto se fle aplicard una puntuacién de forma
proporcional, de manera que cero puntos se correspondan
con un importe adicional nulo.

DGS PUNTOS Y
MEDIO (2,5}

4. Estudio econémico financiero .~ - _
Rigor del estudio econdmico  financiero, viabilidad
econémico-financiera y adecuacidn a la inversién
prevista. Se valorard el grado de detalle del desglose de
ingresos y gastos de las actividades que componen la cifra
de negocio y los andlisis de sensibilidad que se incluyan
frente a posibles riesgos, asi como la coherencia de la
financiacion propuesta y fa fiabilidad deé las hipétesis
adoptadas. ' ' 1

CATORCE  (12)
puntos

Yo, como secretario, certifico con el visto Bueno del presidente: -

Vit /

S, (L
S

PRESIDENTE

SECRETARIO

I
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